VEDTAGTER FOR

A/B CHARLOTTEHAVEN

Navn og hjemsted
§1.
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Charlottehaven.
(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.
Formal
§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 1388 Utterslev,
Kebenhavn, beliggende Charlotte Muncks Vej 4-30/Tagensvej 194, 2400 Kgbenhavn NV.

Medlemmer
§ 3.
(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsat-

te indskud med eventuelt tilleeg. Mediemsskab kan kun opnaes i henhold til vedtaegternes § 13 stk. 2.

(3.2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.



(3.3) Ved fiytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo bo-
ligen, medmindre andeishaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringel-
se, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

(3.5) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person, der op-
tages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, med mindre boligen skal anvendes som bolig
for en ejendomsfunktionasr.

Indskud

§4.

(4.1) Indskud udger et belgb, svarende til kr. 200,00 pr. m? etageareal, saledes som detie er fastsat
ved stiftelsen. '

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tillzsgsbe-
lgb, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lej-
lighed.

Heefieise

§5.

(5.1) Andelshaverne hesfter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrarende, jfr. dog
stk. 2. '

(6.2) For de lan i kreditforeninger elier pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamiing, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hesfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller hans bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§ 6.
(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamiingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold meliem andeiene

kommer til at svare {il boligernes lejeveerdi.

(6.2) Andelene kan beldnes og retsforfaiges i overensstemmelse med andelsboiigforeningsioven.



(6.3) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-
sen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

(6.4) Andelsboligforeningen/administrator er berettiget til et gebyr for afgivelse af erklaering om andels-
haverens brugsret til den pageeldende Iejlighed, jfr. andelsboligforeningsioven § 4a. Foreningens
eventuelle administrator bemyndiges til at afgive erkleeringen pa vegne af bestyrelsen. '

Andelsboligforeningen/administrator kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
spergsel til Andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-

sens/administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udieegshavere og ved tvangssalg eller
auktion.

Boligaftale
§7.

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bolig-
aftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet,
anvendes som boligaftale szedvaniig lejekontrakt med de sendringer, der folger af disse vedteegter og
generalforsamiingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafgift
§ 8.

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastszettes til enhver tid bindende for alle andelshaverne af generalfor-
samlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsesttes, saledes at
fordelingen sker i samme forhold som andelshaveres andel i foreningens formue, jir. § 6.

Vedligeholdelse
§9.

(9.1) Enhver andelshaver har pligt til at vedligeholde sin lejlighed, undtagen udskiftning og reparation
af fast rgrinstallation, faldstammer, aflgbsrer, varmesystem, plastik vinduer og der.

(9.2) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krasve nod-
vendig vedligeholdelse foretaget inden naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udigb, kan andelshaveren ekskiuderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.



Forandringer

§ 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal an-
meldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan gere
indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelse af forand-

ringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsi-
gelsen var uberettiget

(10.2) Alle forandringer skal udfgres handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. | tilfaelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksasttes, og efter-
folgende skal ibrugtagningsattest forevises.

~ Fremleje

§ 11.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end mediem-
mer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbring-
else, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militsertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begraenset periode pa normalt 2 ar. Fremieje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dodsfald, uanset om der matte veere sserlige grunde sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremiejemalet.

(11.3) Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte be-
tingelser.

Husorden
§12.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsestte regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at bestaende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.



Overdragelse
§13.

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reg-
lerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen
skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftig meddelelse om, hvem der indstilies.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reskkefaige:

A) Den, der indstilles af andelshaveren.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til forste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres og den séledes
ledigblevne andelslejlighed herefter tilbydes andre andelshavere jvf. punkt B fra starten.

C) Andre personer, der er anbefalet eller indtegnet/indstillet af andelshavere pa venteliste hos besty-
relsen. Hver andelshaver har ret til at have en indstillingsret eller at indstille en navngivet person til
ventelisten. Den der er farst indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Bestyrel-

sen kan fastszette, at de indtegnede en gang arligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa vente-
listen, idet de ellers kan slettes.

D) Kan en lejlighed ikke saslges i henhold til A, B, og C skal bestyrelsen szelge lejligheden bedst
muligt.

Pris
§ 14.

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuel-

le aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som se-
nest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelenes
pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforenings-
loven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrel-

sen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsesttelse er bindende, selvom der loviigt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdi-
forringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hensyn-
tagen til anskaffelsespris, alder og slitage.



D) Safremt boligens vedligehoidelsesstand er uszsdvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillaeg
respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsasttes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligfore-
ningernes Fzeliesrepraesentation som vejiedende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansesttes til den
svendelsn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sa-
fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsbolig-
foreningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag
efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sasttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit

kunne afvise eller fortryde lgsareksbet eller retshandien. Bestyrelsen skal godkende vederiaget og de
pvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsesttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lzse@re sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den frafiyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseat-
telse af pris for forbedringer, inventar og Igsgre elier eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastsasttes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til
de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsastter selv sit honorar og tresffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne elier eventuelt paleegges en part fuldt ud, idet
han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade
§ 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udieveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
los@re, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vediigeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere

inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andeisboligforeningsiovens bestemmelse om
prisfastseettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-

sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkresve
et gebyr.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til fore-
ningen/administrator, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belgb til indfrielse af
et evt. garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til evt. rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlesgshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.



(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde/et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Sa-
fremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skans-

meessigt beleb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyreisen gennem-
ga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vediigeholdelsestilstand eller ved forbed-
ringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, séledes at belgbet farst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastsiaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzevnt i stk. 3 - 5, skal afregnes senest 3
uger efterovertagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Garanti for lan
§ 16.

(16.1) | tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtesgterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen/admi-
nistrator skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven
frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vesre forpligtet
til at lade Ianet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udigb, kan bestyrelsen ekskiudere lantageren af foreningen og herved bringe hans brugsret til ophar.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun geres geeidende for det beigb, som restgeelden efter laneaftalen skulle ud-

gere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregadende manedsydelser og med til-
leeg af rente af de neevnte belgb.

§ 17.
(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i

sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyreisen, hvem

der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfegrt i § 15.

Dadsfald
§ 18.

(18.1) | tifeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle agtefeelle veere berettiget fil
at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.



(18.2) Hvis der ikke efterlades asgtefezlle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og bolig
overtages af nedennasvnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefelge

A) Samlever, som indtil dodsfaldet havde haft faslles husstand med den afdgde mindst 3 maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelies husstand med den afdede i mindst 3
maneder. :

C) Afdgdes bern, bernebern, forseidre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfselde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede per-
soner finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudieeg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal
ske p3, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophesvelse

§ 19.

(19.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-

dighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette mediemskab og beboel-
se af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i ovrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelies husstand med andels-
haveren i mindst det seneste ar for samlivsopheevelsen.

(19.3) Ved ea=gtefeelles fortsastielse af mediemskab og beboelse af boligen skal begge esgtefeeller
vaere forpligtet il at lade fortsaettende segtefeelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende
anvendelse. Ved fortszettende aegtefeelles overtagelse gennem eegtefaelleskifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortszetiende
gtefeelie i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt langivende pengeinstitut.



Opsigelse

§ 20.

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreaede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfersel af andelen.

Eksklusion
§ 21.

(21.1) | feigende tilfsside kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes fil
ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i pengeinstitut,
for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4.

C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den nedvendige vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist, jfr. § ©.

D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdrageise af andelen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter igjelovens bestemmel-
ser berettiger udiejeren til at ophesve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes som bestemt i § 17.

Ledige boliger

§ 22.

(22.1) | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidiigere har veeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18 eller 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i

§ 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilies, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage bo-
ligen.



Generalforsamlin
§ 23.
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalfdrsam!ingen.

(23.2) Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden: |

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften.

Forslag.

Valg.

Eventuelt.

Ll

Noo

(23.3) Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

indkaldelse m.v.
§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer gene-
ralforsamiing om n@dvendigt kan forkortes til 8 dage. indkaldelsen skal indeholde dagsorden for gene-
ralforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt ekstraordineer gene-
ralforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamiingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag elier pa lignende méade senest 4 dage for generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes eegtefaelle eller et myndigt husstandsmediem. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer, der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang il at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeslle eller et

myndigt husstandsmediem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een
stemme i henhold til fuldmagt. ‘
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Flertal
§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-

slutninger som neevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer veere repree-
senteret.

(25.2) Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om iveerkszettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finan-
siering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henleeggelse til sadanne arbej-
der med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af samtlige muiige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3
af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsam-
lingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og
nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(25.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer dverfor hvem andelshaver-
ne haefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repraesente-
ret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repreesenterede stemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et

flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprassente-
ret.

Dirigent m.v.

§ 26.

(26.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
(26.2) Sekretesren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten

og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse
§ 27.

(27.1) Generalforsamiingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelsesmediemmer

§ 28.

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 - 4 gvrige bestyrelsesmediemmer efter gene-
ralforsamiingens bestemmelse.

(28.2) Formand veeiges af generalforsamiingen for to ar ad gangen.

(28.3) De svrige bestyrelsesmedlemmer vaeiges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen vasiger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres raskkefglige.

(28.5) Som bestyreisesmediemmer elier -suppleanter kan veelges andelshavere, disses ssgtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vesiges een
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzestformand og en sekreteer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppieanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer neestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil neeste ordinaere generalforsamiing.

Mader
§ 29.

(29.1) Et bestyrelsesmediem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,

som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sasrinteresser i
sagens afgerelse.

(29.2) Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen.

(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 30.

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmediemmer i forening.
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Administration
§ 31.

(31.1) Generalforsamlingen kan veelge en advokat til som administrator at foresta ejendoﬁwmens al-
mindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette administrator. Besty-
relsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgijelser.

(31.2) Safremt generalforsamiingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration, og reglerne i naerveerende § stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebehoidning hos et bestyrelsesmediem skal foreningens midler ind-
szettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne fore-
tages heevning ved underskrift fra to bestyrelsesmediemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske

direkte til en saddan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsasttes direkte
pa en sadan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, varetagelse af-
lznningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et statsautori-
seret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen

af sin midte veelge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lznningsregnska-
. ber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar 6ver for foreningen, andels-
haverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlige ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikrings-
summens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

Regnskab
§ 32.

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. januar - 31. december. Forste
regnskabsar dog 1. december 1995 til 31. december 1996.

(32.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
~eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til henlseggelse i en fond som en szerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, for-

bedringer og/eller fornyelser. Belgbets storrelse fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.
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Revision
§ 33.

(33.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor il at revidere arsregn-
skabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34.

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag fil drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinasre generalforsamiing.

Oplgsning
§ 35.
(35.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamiingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

-0-0-0-

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 16. oktober 1995.

§ 3, stk. 1, § 9 stk. 1 stk. 2, B, C, D, § 16 stk. 2. og § 32 stk. 1 eendret pa generalforsamlingen den 21.
april 1997.

§ 6, stk. 2, § 15, stk. 3, § 16 og § 13, stk. 2A zendret pa generalforsamlingen den 26. april 2005.

Kgbenhavn, den 4. juni 2005

| bestyrelsen:

Elinn dLihdd. St PBodoriiliae 2 Handofed.

Ernngy)sdﬂ Edith Bjgrneboe Eggert Mansdal
—t ,
Frank fange ' \ Preben Thennum
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