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Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

MATR. NR. . 1388 Utterslev, Kabenhavn

BELIGGENHED : Charlotte Munchs Vej 4-30, Tagensvej 194

ANTAL LEJLIGHEDER : 148 beboelseslejligheder, 2 erhvervslejemal samt
12 udlejede kaelderrum. Ialt 11.317 m2.

OPFORELSESAR : 1959/60

REVISION : BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

ADMINISTRATOR : Qvortrup Administration A/S,
Lyngbyvej 28, 2. tv,
2100 Kegbenhavn.
Telefon 35 35 43 00

VEDTAGTER : De seneste vedtagter er vedtaget den 23. februar 1998.

PRermeecctbdkumeerttapdde HOGMNEMXTE6-LAYLVIFZAVIO- NGB SERD



Side 2

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleggelse af arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Charlottehaven
skal vi efter bedste overbevisning bekrafte:

- At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsrapporten.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtagter
samt lov om andelsboliger.

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som 1 vesentlig

grad pavirker foreningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved
udarbejdelse af arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller arsrapporten med fastsattelse af en andelsvaerdi pd kr. 15.000 pr. kvm. til
generalforsamlingens  godkendelse. Andelsvardien vil vare gaeldende indtil naeste
generalforsamling.

Kebenhavn, den 11. marts 2020

I bestyrelsen:

Erling Lysdahl Helle Madsen Jens Hartvig
Preben Thennum Daniel Thenning Pedersen
Administrator:

Qvortrup Administration A/S
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Side 3

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Charlottehaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Charlottehaven for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet 1 revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafth@ngige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnédede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en serskilt kolonne, har ikke
varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan
findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Side 4

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hojre end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere kan
fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 11. marts 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
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Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsens poster er periodiseret og indeholder sdledes de indtagter og udgifter, som

vedrorer regnskabséret.

Prioritetsydelser
Afdrag pé prioritetsgaeld indregnes ikke som en udgift i resultatopgerelsen. Den andel af &rets
resultat, der svarer til betalte prioritetsafdrag, overfores til egenkapitalen under "Afdrag pa

prioritetsgeeld".

BALANCE

Ejendomme
Ejendommen maéles (optages) til anskaffelsesprisen med tillaeg af forbedringer udfert efter

anskaffelsen.

Installationer og driftsmidler males til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Afskrivningerne er baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fejemaskine S ér

Vaskeri 10 ar
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende
opgores geld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles

herved over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeld 1 gvrigt méles til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019

Budget
2020

5.248.200
252.500
235.000

60.000
92.500
7.000
0

5.895.200

150.000

475.000

625.000
0
1.172.450
115.000
470.300
151.000
180.000
300.000
44.000
243.800
15.000
650.000
41.500
0

4.008.050

1.887.150

1.887.150
-48.000

1.839.150
41.500

1.880.650

INDTAGTER
Boligafgift...............

Boligleje......cuviivvieeiiieiieeieecee e

Erhvervsleje............

Kealderrumsleje og tagterrasse.............

Vasker....ooooeeeennnn...

Selskabslokale...........oooveveeeeeevieiiiinennnns

Ovrige indtegter ....

Indtegterialt..............c.cooeenienennnen.

UDGIFTER

Prioritetsrenter........

Renteloftaftale .......oovvvvvevevevienennnnnnnn.

Prioritetsrenter........

Delvis indfrielse af renteloftaftale .......

Ejendomsskatter og

afgifter .................

Forsikringer.........ccocvvvevevieiciiecciie e,

VICEVRIT M. V.
RenholdelSe......ccoovvvvvvvvvieeiiiiiiiiiinin,

Elektricitet .............

Administrationshonorar..............c.........

Revisor .......ccceuueeee.
Andre driftsudgifter

Indvendig vedligeholdelse....................

Udvendig vedligeholdelse....................

Afskrivninger..........

Prioriteringsomkostninger ...................

Udgifteri alt..........

ARETS ORDINARE RESULTAT

Arets ordingere resultat..........cocov.......

Afdrag prioritetsgeld ..........ccoceeneenee,

Afskrivninger..........

KONTANT RESULTAT..................

Side 7

Budget Realiseret Realiseret
Note 2019 2019 2018

5.248.200 5.248.176 5.248.176
251.000 251.503 250.636
228.000 233.292 226.497

63.000 60.600 62.471
1 109.000 94.137 113.052
2 6.500 6.353 6.580
3 2.000 0 0
5.905.700 5.894.061 5.907.412
250.000 153.093 228.055
494.000 474.237 497.235
744.000 627.330 725.290
0 0 169.144

4 1.150.400 1.155.660 1.149.131
113.500 113.438 111.163
5 469.300 464.231 462.160
6 151.600 126.532 119.847
230.000 171.339 206.433
293.100 293.111 290.835
42.000 42.000 41.000
7 181.950 178.419 243.735
15.000 0 12.264
8 2.468.500 2.604.590 1.447.506
9 41.000 41.433 41.433
0 0 11.302
5.900.350 5.818.083 5.031.243
5.350 75.978 876.169
5.350 75.978 876.169
0 - 47987 - 1.988.628
5.350 27.991 -1.112.459
41.000 41.433 41.433
46.350 69.424  -1.071.026
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Side 8

AKTIVER Note 2019 2018
ANLAGSAKTIVER
Ejendommen Charlotte Muncks Vej 4 - 30
Matr. nr. Utterslev 1388:
Anskaffelsessum tidligere ar.........cceveveevieerienieeiiierieeieee, 41.128.361  41.128.361
Igangvarende vindues- og dorprojekt .........ccccooceevieneenennenns, 750.000 750.000
Bogfort VERIdi.......c.coeviiiiiiiieine e 41.878.361  41.878.361
(Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2018 kr. 129.000.000)
Vaskeri:
Saldo PrimO......ccccviiiiiiiiiie et 261.566 214.730
Vaskemaskine og tarretumbler ...........cccoeeeveeerieeecieeeneeennen, 0 88.269
Afskrivning 10% p.a. (10, &r)..ccceveveiiiiciiicieeiee e - 2.683 - 2.683
Afskrivning 10% p.a. (5. &)..eeeeciieiiieeieecee e - 29.923 - 29.923
Afskrivning 10% p.a. (2. &)..eeeecieieiiieeieecieeeee e - 8.827 - 8.827
220.133 261.566
Afholdte udgifter til tagterasse .......cccccevvveevververieenierieeieene 44411 51.718
Indbetalt amOTtISETING ......cccvveeriieeeiieecieeeee et - 7.307 - 7.307
37.104 44.411
ANLAEGSAKTIVERTALT ..ot 42.135.598  42.184.338
OMSATNINGSAKTIVER
Bankindestaende...........ccoocveeriieniiniieiieeee e 4.488.670 6.368.301
Kassebeholdning ...........ccoccvveoiienienieeiieieseeee e 7.733 7.905
Mellemregning med adminiStrator ...........cc.eccveeveerveereeennennne, 13.229 0
Periodeafgransningsposter.........ccvevveeveerieeriesieesieesee e 10 3.485 11.753
Tilgodehavende leje og boligafgift .........ccceovvevveniiriieieenen. 15.007 62.538
Andre tilgodehavender............cccccoevvievieniicciieiee e, 11 0 4.015
OMSZATNINGSAKTIVER T ALT .coooiiiiiiiiiceeeeee 4.528.124 6.454.512
AKTIVER T ALT ... 46.663.722  48.638.850
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL ....oooiiiiiiiiiiieeeeeceeececceee e

Geld til realkreditinStitutter. ... ...covvevveerieerierieeeeee e,
Markedsverdiopgerelse renteloft ..........ccoccovvevvieiciiencieeenen.
Depositum, forudbetalt husleje........c.ccoccvveeciiiicieiiciieiieeee,
A conto vand- og varme, indevaerende ar.............cceeeevveennnenn.
Mellemregning med administrator............cceveevveerieeneeennennne,
Mellemregning andelshavere vedr. salg .........c.ccccvveevveennnenn.
Forudbetalt leje og boligafgift ...........ccevveviieciiiiiiiiiieeenn
Skyldige OmKOSININGET........ccccveereriierrieeiiieeree e eieeeeeree e
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT.....ccoiiieiiiieieeeeeee,

PASSIVER T ALT ..o

EventualforpligtelSe ......c.ccoovviviviiiiciiiciee e,

Side 9

Note 2019 2018

12 977.572 837.836
13 41.119.351 41.167.338
2.413.919 2.477.677
224.486 233.767
14 576.700 537.602
0 3.405
1.086.069 3.008.722
46.953 12.200
15 218.672 360.303
45.686.150  47.801.014
46.663.722  48.638.850

16

[ henhold til lejeloven péhviler der pr. 31/12 2019 ejendommen indvendig vedlige-

holdelsespligt kr. 129.097

Der er udover prioritetsgaelden tinglyst ejerpantebrev pa kr. 3.667.000, der ligger til

sikkerhed for bankgeeld.
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NOTER

Budget
2020

150.000
-7.000
-2.750
-2.000
-6.500

-10.000

-29.250

92.500

9.000
-2.000

7.000

901.700
268.000
2.750

1.172.450

Note 1 - Vaskeri

Indtaegter vaskeri.......ccoocveevvveneenieeiieieene
- Omkostninger vedr. opkrevning.................
Telefon......ooovieiiiiiiiieeee,
Forbrugsmidler..........c.cccovveeviiiniiieieene.
Rengoring........ccoceveeverieneniienieeneeee
Rep og vedligeholdelse ..........ccccvvveerennnenn.

Servicekontrakt..........coovviviiii

Note 2 - Selskabslokale

Indtaegter ved udlejning..........ccceceeeeeererennnnne

Smaanskaffelser m.m. ........cccceevvvvvvvinnennnnnn..

Note 3 - Ovrige indtaegter

@vrige INALRGLET ...cvvveeeieeeiiieieeereeeee e,

Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter

Ejendomsskat.........cccceeeeveieviieniiiecieeeieeeee,
Renovation..........ccccecveeeeieieiee e,

Rottebekempelse..........ccoevveiiiviieiciiecieee,

Side 10

Budget Realiseret  Realiseret
2019 2019 2018
150.000 148.066 151.400

-7.000 - 6.809 - 6.927
-3.000 - 2,610 - 2.692
-2.000 0 - 387
0 - 6.000 0

0 - 9.276 0
-29.000 - 29.234 - 28.342
109.000 94.137 113.052
10.000 8.200 9.700
-3.500 - 1.847 - 3.120
6.500 6.353 6.580
2.000 0 0
2.000 0 0
901.700 901.694 901.694
245.300 250.567 244.038
3.400 3.399 3.399
1.150.400 1.155.660 1.149.131
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NOTER - fortsat

Budget

2020

465.000
2.300
2.500

500

470.300

108.000
3.000
15.000
2.000
15.000
2.000
3.000
3.000

151.000

Note 5 - Viceveert

Vicevart, Bureau .......oooevvvveeeeiiiiivciiieeeeeeeene,

Arbejdsskadeforsikring ..........cccceeevviiennieennn.

Telefon KONtOr....coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Diverse .....

Note 6 - Renholdelse

Trappevask og vinduespolering, bureau..........

Renggeringsartikler...........coceeeviiieieeenieeeieens

Rensning af affaldsskakter ..............cccevenenne,
Bortkersel af affald...........ccccooviiiiiniiinnnnnn

Snerydning, vejsalt, grus ........cccceevvveeeieenneennenn,

Skadedyrsbekaempelse .........ccceevveeevieennnnnns

Graffitirens

Diverse smaanskaffelser..........cccoovvvvvveennnnnnn...

Side 11

Budget Realiseret  Realiseret
2019 2019 2018
465.000 461.960 459.902
2.300 2.271 2.068
1.500 0 190
500 0 0
469.300 464.231 462.160
108.000 104.173 103.889
2.300 3.352 2.064
17.000 0 0
2.100 0 1.883
15.000 17.069 11.011
1.200 1.938 1.000
3.000 0 0
3.000 0 0
151.600 126.532 119.847
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NOTER - fortsat

Budget

2020

12.000
2.300
10.000
27.000
10.000
15.000
32.000
12.000
1.000
4.000
0
-5.500
10.000
0
1.500
5.000
10.000
500
12.000
7.000
32.000
30.000
4.000
3.000
8.000
1.000

243.800

Note 7 - Andre driftsudgifter

PBS gebyrer.....cccovvveiieieeieeeeee e
Stempel, ZEbYT.....cccvvieiiieiiieieeeiee e,
Selvrisiko forsikring ..........ccecvevveeeviverveneennnenn
Varmeregnskab .........ccccoeevviieiiiiiiieieieeeiees
Vandregnskab .......cccocveviiiiieiiieiieieeee,
Andre omkostninger til vand og varmeregnska
Vandbehandling...........ccccoovveviiiiiinienieeieee,
Abonnementer, Falck .........ccooeevviviiiiiiiiiinnnn
Abonnementer 1 OVIigt ......ccceevveveevieneenieneenne.
Varme fallesarealer.............cocooeviininiinennne.
Reg. forudbetalt leje og depositum..................
Varme erhvervslejemal............cccooevveenneennen.
Kontorartikler, kopiering, porto.......................
Indgéet tidligere afskrevne lejetilgodehavende
Varme og el tomme lejligheder ......................
Lokaleleje m.m. generalforsamling ................
Moadeudgifter.........cocueverieninieniiieeeeee
EDB udgifter (hjemmeside m.m.) ..................
Telefontilskud, bestyrelse...........cccceeverveennennee.
Administrationsgodtgerelse...........cccoeeverneen.
Valuarvurdering .........cccceeeveeevenveeceeeneenneennenn
Energimerke ........cccceovveeiiiiniiieiieeeeee
Arrangementer, Netto ...........cccevveeeeriirenieeenne

Blomster 0g aveT.........occveeevveeeciieecieeeereeeeee.

Side 12

Budget Realiseret  Realiseret
2019 2019 2018

12.000 11.149 11.466
1.700 2.281 1.730
0 6.892 0
26.500 26.250 87.744
9.500 9.375 33.174
0 14.587 0
23.500 31.112 23.083
8.500 11.566 7.505
1.000 660 660
5.500 3.646 5.305
0 -11.984 0
-4.000 -5.368 -3.922
6.000 9.492 5.192
0 0 -2.200
3.000 -1.275 2.562
4.000 3.280 3.190
16.000 6.221 6.404
500 498 179
11.750 11.750 11.750
7.500 7.000 7.000
30.000 31.100 28.600
0 0 0
4.000 0 1.769
3.000 2.008 2.150
11.000 7.979 10.394
1.000 200 0
181.950 178.419 243.735
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NOTER - fortsat

Budget

2020

650.000
650.000

O |10 O O o O O

650.000

41.500

41.500

Note 8 - Vedligeholdelse

Tomrer, SNEAKET............ccovvvvviiiiiiiieiiiiiiieeeeen,
Blikkenslager.........ccoeovvevierieeiieiienieeieeene
EleKtriKer.....ccovveieeeieeeceeeee e

GlarmeSster ........oovveereeerieriieieeieeieeee e
Gard, vej og have........cceevevievieiieeeeee,
Tekniske installationer .........c..ccoocevveeeneennennn,
Centralvarme.........cccceeeeveeeieereenieeieeseeseeennnn

Nagler, lase, veerkta] m.v........c.ccooeveevevirinnnnnn,

Teknikerhonorar ..........ccccociiiiii
Harde hvidevarer..........ccoooveei
Budget uspecificeret.........covvviiieniieicieeinneenns

Ordinzr vedligeholdelse i alt.............cccoeueeee

Automatik tagventilatorer.........c..cceceeruernenne.

Cykelparkering med stativer+ belagning m.m.

Nye varme- og vandmalere .............cceeeuveenee.
Nyt dortelefonanleg ..........cccoceevevienienienennen.
Nye kalder, hoveddere, opgange og baldakin
Nyt lasestystem, Salto ......cccccevveevieeriieriennenne,

Genopretning/renovering i alt...........coceevueenee.

Vedligeholdelse i alt ..........ccoeevvevvieiieciiennnnne,

Note 9 - Afskrivninger

Afskrivning, vaskeri........ccceevveevieriiinieeniennn,

Side 13

Budget Realiseret  Realiseret
2019 2019 2018

0 33.306
34.169 37.707
10.675 28.450
18.547 34.212
1.739 147.710
1.645 26.332
311.047 192.607
23.899 27.098
152.146 25.005
22.485 8.355
16.731 18.044
60.936 124.127
0 2.647
600.000 0 0
600.000 654.019 705.600
0 0 47.262
0 0 418.750
0 0 275.894
800.000 830.824 0
808.500 859.145 0
260.000 260.602 0
1.868.500 1.950.571 741.906
2.468.500 2.604.590 1.447.506
41.000 41.433 41.433
41.000 41.433 41.433
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Side 14

Note 10 - Periodeafgraensningsposter 2019 2018
Forudbetalt abonnement vandbehandling ............ccccccoeveviiiiiiieiciieicireieeee, 0 7.157
Forudbetalt abonnement Falck ..........ccoooiiiniiiiiiiic 3.485 4.596
3.485 11.753
Note 11 - Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringsskader ...........ccccevveeiieniienienieeeeeece e, 0 2.255
Tilgodehavende varme- og vandafregning forrige ar ..........cccceevvevveeennnenne, 0 1.760
0 4.015
Saldi Arets Saldi
Note 12 - Egenkapital primo bevagelser ultimo
Andelskapital.........cccccooeeviiiininiine 2.106.600 0 2.106.600
Afdrag pa prioritetsga@ld..........ccoecvveiiieiiiniieieee e 5.716.148 47.987 5.764.135
Regulering renteloftsaftale ............cccoeeeviviiiiiiiniiie, -2.477.677 63.758 -2.413.919
Overfort resultat..........cooeveiieiinieeeeee e -4.507.235 27.991 -4.479.244
837.836 139.736 977.572
Note 13 - Prioritetsgzeld Oprindelig  Kursvaerdi Restgzaeld
Nykredit,p.t. 0,0913%, restlobetid 15,5 ar.....c.cooeruvenienne 43.679.000 41.238.597  41.119.351
43.679.000 41.238.597  41.119.351
Note 14 - A conto vand- og varme, indevaerende ir
INADELAlINGET .....vveeiieiiieiiece ettt et 1.358.538 1.341.365
Afholdte UdGIET .....coeiviiiiiiiii e 781.838 803.763
576.700 537.602

Peemeecdtddkumeerteode HOGNEMKHEE-AVIVIZBVOS-TAGEBIM RO



NOTER - fortsat

15 - Skyldige omkostninger
SKyldige Kreditorer........c.viiiiiiiiiieiiie ettt e e e sreeeeree e

TTAPPEVASK. ... eeeeeieiieeiie ettt ettt e et e e e st e enbeeaeennne e

Revision og regnskabsassistance samt kopiering af regnskaber....................

December termin NyKredit ..........cccoveiiiiiieiiiecieecieeee e

16 - Eventualforpligtelse

Ifolge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhdndsbesked fra Ligningsradet vil andels-

Side 15

2019 2018
127.707 219.307
21.268 10.634
24.322 34.190
45.375 44.375
0 51.797
218.672 360.303

foreninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor den sidste

lejlighed overgér fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pé andelsbasis.

Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet,
hvor andelboligforeningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. Selskabs-

skattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgaet fra

udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
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Note 18 - Nogleoplysninger

Side 16

31.12.2019
BBR Areal
Antal Antal m’

B1 [Andelsboliger 142 10.497
B3 [Boliglejemal 6 431
B4 [Erhvervslejemaél 2 191
B5 [Diverse 12 223
B6 [l alt 162 11.342

Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet

areal (BBR)| yreq] (anden | oprindelige
kilde) indskud

Cl |Hvilke fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af

andelsverdien? X
C2  |Hvilke fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af

boligafgiften? X
C3 . .

Hvis andet, beskrives

fordelingsnoglen her

Ar

D1 [Foreningens stiftelsar 1995
D2 |[Ejendommens opforelsesér 1959/60

Seet kryds Ja Nej
El |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for

andelen? X
E2

Szt kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig

pris vurdering | vurdering

F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning

af andelsvaerdien X




Note 18 - Nogleoplysninger - fortsat

Side 17

Anvendt veerdi pr. | Ejendomsverdi
Forklari < ud ) 31.12.2019 (F2) divideret med
oriiaring pa udregiing m” ultimo &ret i alt
(B6) kr. pr m’
F2 Ejenommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 221.350.000 19.516
Anvendt vardi pr. [Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregnin 31122019 divideret med m*
0 € pa udregning ultimo aret i alt
(B6) kr. pr m’
F3
Generalforsamlingsbestemte reserver 22.735.000 2.004
Forklaring pi udregning Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsverdi (F2) ganget med 100
F4
Reserver i procent af ejendomsverdi 10,3
Szet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
Gl |ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse
G2 |nr 978 af 19. oktober 2009) X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt pa
G3 |foreningens ejendom) X
Ultimoménedens indtegt (uden fradrag
Forklaring pa udregning fc?r .tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1) kr. pr. m’
H1 |Boligafgift 437.349 x12 /10.377 500
H2 [Erhvervslejeindtaegter 19.441 x12 /10.377 22
H3 [Boliglejeindtagter 20.959 x12 /10.377 24




Note 18 - Nogleoplysninger - fortsat

Side 18

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1)

2017 kr. pr m’

2018 kr. pr m’

2019 kr. pr m’

Arets overskud (for atdrag), gns.

J pr. andels-m” e sidste tre &r 173 83 7
kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsverdi pa balancedagen
divideret med andelsboligernes
K1 |Andelsverdi 15.001 areal pa balancedagen (B1)
(Gaeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf
balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa
K2 |Geld - omsatningsaktiver 3.921 balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsvaerdi 18.922 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)
2017 kr. pr m2 | 2018 kr. pr m2 | 2019 kr. pr m2
M1 |Vedligeholdelse, lobende 36 62 58
Vedligeholdelse, genopretning og
M2 [renovering 35 65 172
M3 [Vedligelseholdelse i alt 72 128 230
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf.
blancen) - geldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring pa udregning balancen) divideret med den
regnskabsmassige verdi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100 %
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt
med ejendommens regnskabsmeassige
P veerdi) -0,1
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1)
2017 kr. pr m2 | 2018 kr. pr m2 | 2019 kr. pr m2
Arets afdrag pr. andels-m’ de
R [sidste tre ir 0 189 5




Side 19

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes verdi kan i1 henhold til lovgivningen maksimalt verdiansattes til den hojeste

vardi beregnet udfra en af folgende tre metoder:

Metode 1 - ""Anskaffelsespris'

Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfolgende forbedringer, og priori-

tetsgeelden males til pantebrevsrestgaeld.

Metode 2 - ""Maglervurdering"

Ejendommen maéles til "handelsvaerdi", som opgjort af en uathaengig ejendomsmaegler (valuar),
og prioritetsgelden méles til kursverdien af obligationsreestgaelden. Ved overdragelse af en

andel ma vurderingen ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering'"

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af forbedringer ud-

fort efter vurderingen, og prioritetsgeelden maéles til kursverdien af obligationsrestgelden.

Foreningen kan frit vaelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes
vaerdi opgeres pa folgende mader:
Anskaffel- Meaegler- Ejendoms-

sespris vurdering vurdering

Egenkapital ifelge balance............cccccoovieninenn 977.572 977.572 977.572
Tilbageforsel af ejendommens bogferte vardi incl

VASKEIT i - 41.878.361 - 41.878.361
Ejendomsvurdering pr. 1/10 2018 ..........cceenee. 129.000.000
Maglervurdering 31/12 2019 ......cccevveiverenee. 221.350.000

Kursregulering af prioritetsgaeld...........ccccevueneee. - 119.246 - 119.246
Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse................ - 129.097 - 129.097 - 129.097
Andelenes vaerdi..............coocoeeerieniiiinieeeen 848.475  180.200.868 87.850.868
Andelsboligers areal i m?..........ccccceevveeciieeeneeenee, 10.497 10.497 10.497

Maksimal andelsvaerdi pr. m2...........ccoeeeeveeennenn. 80,83 17.166,89 8.369,14
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VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Bestyrelsen foreslir folgende andelsvaerdi

fra generalforsamlingsdatoen:

Side 20

Andelenes maksimale verdi pr. 31. december 2019...........ccevvvieriiiciieniieiieene 180.200.868
De af bestyrelsen skennede fornedne midler, der ber reserveres

til dekning af renovering samt lebende vedligeholdelsesopgaver udger:

Hensat Primo..........cocieiieeiiieiieeieeee et -22.600.000

Arets TeGUIETING-..........oiieieieieieeeeeeeeeeeeeeee e, -135.000  -22.735.000
ANAEISVRIAI ..o 157.465.868
Andelsvaerdi Pr. M2 ..o 15.000,39

Ovenstdende skennede fornedne midler til kommende renovering m.v. er fratrukket ved bereg-

ning af andelenes samlede verdi, sdledes at uregelmessige udsving forsgges undgaet.

Bestyrelsen foreslar vaerdien ansat til kr.15.000 pr. m?

Andelsvardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2018 13.000
Andelsvardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2017 12.000
Andelsveardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2016 8.050
Andelsvardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2015 8.000
Andelsveardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2014 7.800
Andelsveardi vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2013 7.800

Andelsvardi vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2012 7.750
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VEDLIGEHOLDELSESKONTI PR. 31/12 2019

Side 21

Udvendig §18 §18B
Saldo PrimMO......ccuieieiieiiecie e s 0 -131.726
Regulering primo ........c.occveeeuieeiieniienie et 0 0
Frasalg i arets lob
07845 M ... 0 0
0 -131.726
Hensat for aret
845 7 8 87 oooovemrrreeeeseeeeeess s 73.515
845117 8 80 .ooovonrreeeeesieeeesss s 67.600
Afholdti dret..........c.cooiiiiiiiiiiiieee 2.604.590
ANdel 845/11.462 M7 ....oooovoeeeeoerereeeeeeeseeeeeess e -192.015
-118.500 67.600
OVerfort § 18 Bu..oouiieieieeieeeeeee e 118.500 -118.500
ATCl..eieieieee e 0 -50.900
SALDI ULTIMO........ocoiiiiiieiiieeee et 0 -182.626
Indvendig
SaldO PrIMO....ceieiieeieiieie et 109.702 102.571
Hensat fOr Aret........oooveiiiieieeeeee e 19.395 19.395
129.097 121.966
ANVENAt fOr ATCL.....ccviiiiiiieciie et 0 -12.264
ATELS SAIZ ..o 0 0
SALDO ULTIMO......cciiiiieieieieeee e, 129.097 109.702
Opgorelse i henhold til Ligningslovens § 14 g stk. 6
Vedligeholdelse.........cccoveeviiieiciiieeiieeieeeieeee, 2.604.590
Heraf usolgtes andel 845/11.4602..........ccooveeeevieeciieeieeeeeeeeeee 192.015
Udgifter til arets vedligeholdelse og forbedring fradraget
1 den arlige indbetaling til G.L........c.cccoviiiiiiiieiiiieeeeeee e, 0
Arets fradragsberettigede vedligeholdelse.............cccovvvvvevevnnnnne. 192.015
192.015 192.015
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SKATTEMASSIG INDKOMST

SKATTEMZASSIGE INDTAGTER

| 270) Fed T OO ROUUSRPRTTRP 251.503
ETRVEIVSIEI@...co ittt st et 233.292
Keelderrumsleje 0g tagterTasse........evveeruierieeriierieeieenieeieesieeeieesieeereeneaesaeenaee e 60.600
545.395
Hensattelse Grundejernes Investeringsfond ............cccceevieenne. -67.600
Modregnet tidligeres ars vedligeholdelse ...........cccoeevvenieiciiennnns 67.600 0
545.395
SKATTEMASSIGE FRADRAG
Ud@IFERT ...ttt e, 5.818.083
Udvendig vedligeholdelse.............cooouieviiniieniieniieiieieeeeee e - 2.604.590
Indvendig vedligeholdelse............coooueeviieniieiiiniieiieie e 0
ALSKITVIINZET.....eoiiieiieiieeitee ettt e - 41433
3.172.060
OVverskud VasKeT........oovueiieniiieiieeceseeeeeee e - 94.137
Regulering af renteloft ............cooeeviiiiiiiniiiieeeee e, - 63.758
Skattemaessige afSKrivninger..........occeevvverieeriienieeiieie e 53.030
3.067.195

Erhvervsmaessig andel heraf:

545.395
0.670.748 e 250.771
Udvendig vedligeholdelse...........cccooueeriiniieniienieeiieieeieeeeeen 192.015
Indvendig vedligeholdelse............coooueeviieniieiiieniieiieie e 0 - 442787
SKATTEMZAESSIG INDKOMST ..ottt 102.608
Anvendt underskudsfremforsel fra tidligere ar .........cccoovvevviierieeciienieciieeeeee, - 102.608
0
FREMFORTE UNDERSKUD
SAIAO PIIMO ..eiiiiieiiecieeee ettt ettt e st e et eenbe e beeenseenns 1.939.714
ANVENAL 20190ttt -102.608

1.837.106
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SKATTEMASSIG INDKOMST -fortsat

Fordelingsnegle til fordeling af feellesudgifter

Primo m? Ultimo m* Snit m? Leje pr. m? I alt

Lejeindtaegter.................... 431 431 431 583,53 251.503
Erhvervsleje.........cucn...... 191 191 191 1.221,42 233.292
Kelderleje.......cccvenveennnnnen. 223 223 223 271,75 60.600
Boligafgift som lejere....... 10.497 10.497 10.497 583,53 6.125.353

11.342 11.342 11.342 6.670.748
Foreningslokale ................. 120 120 120

11.462 11.462 11.462

SKATTEMZAZSSIGE AFSKRIVNINGER

Driftsmidler (jfr. nedenstaende) ............occveeriieriieiieiiieeeee e 20.424
VaSKEIT, 1090 Prlueeeiieiieiiieiieeie ettt ettt ae st e et e e b e ensaesnseenaeeenne 32.606
53.030

SKATTEMZSSIG SALDO DRIFTSMIDLER

SAIAO PIIMO....eiiiiiiiecieeteee e ettt et e st e et e enbeebaeenseenns 2.254
Arets tilgang, regulering tidliGEre &r .............cccoeveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 79.442
ATSKIIVIING 25%0.10etiieiieeiie ettt ettt st ettt e s aeebeesaseensaesnseas 20.424

SALAO ULEIMIO. ¢ttt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeaneneaeeeeeeeeeanee 61.272
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